SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI A
MOVITYCH VECI TVORICICH JEJICH VYBAVENI

Firma: Rehabilitacni ustav Hrabyné,

prispévkova organizace ziizena Ministerstvem zdravotnictvi CR dne 25. listopadu 1990,
¢.j. OP-054-25.11.90, rozhodnutim ministra zdravotnictvi,

Sidlo: Hrabyné ¢. 204, 747 67 Hrabyn¢ 3,

ICO: 00601233

DIC: CZ00601233

Zastoupen: MUDr. Borunskym Vernerem.

Tel.: 553603 111

Fax: 553 755 285

E- mail: ruhrabyne@ruhrabyne.cz (déle jen pronajimatel)
a

Firma:

Sidlo:

ICO:

Tel.: (dale jen najemce)

uzaviraji podle § 2302 a nasl., zak. ¢. 89/2012 Sb. obcanského zédkoniku tuto smlouvu:

1.

I. Preambule, pitedmét najmu

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s majetkem statu, ktery je vlastnikem objektu
nelizkové casti €.p.204, ktery je soucasti pozemku parc.c.229/6 — zastavénd plocha a
nadvoii, a domu ¢.p.206, ktery je soucasti pozemku p.¢. 229/1, vSe zapsané v Katastru
nemovitosti, vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava, pro k.u. Hrabyné.

Predmétem néjmu je nebytovy prostor — prodejni jednotka ,,B* o rozmérech 6,9m2 zapulti
a 4,0m2 sklad, celkem 10,9m2 , ktera se nachazi v budové ¢.p.204, ktera je soucasti
pozemku p.C. 229/6, a dale tyto movité véci — zafizovaci predméty — umisténé ve vysSe
uvedené prodejni jednotce B:

Regal TO1 1ks
Prodejni pult 1ks
Klimatita¢ni jednotka Toshiba 1ks

1.
Najem, ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce touto smlouvou pfijiméd do najmu
nebytové prostory a movité véci, specifikované vyse v ¢l. 1. odst.2 této smlouvy. Vedle
pronajatych vySe specifikovanych prostor je najemce opravnén uzivat, spolu
S pronajimatelem a ostatnimi osobami uzivajicimi budovu ¢&.p. 204, ktera je soucasti
pozemku p.¢. 229/6 i WC pro personal nachazejici se v ubytovacim zazemi a vylevku.
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2. Cely vyse specifikovany piredmét ndjmu pronajimatel prenechava najemci do ndjmu za
ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti ndjemce, a sice prodeje kvétin a darkového
zbozi dle predmétu podnikani najemce.

1. Trvani najmu

1. Najem nebytovych prostor se sjednava na dobu uréitou, a to po¢inaje dnem 1.10.2018 do
30.9.2021.

2. Njjem muze skoncit dohodou smluvnich stran ke sjednanému dni, nebo jednostranné
vypovédi, nebo z jiného zakonem stanoveného nebo dohodnutého divodu.
Najemce je opravnén najem vypoveédét z divodu specifikovanych v § 2308 zékona
¢.89/2012 Sb. v platném znéni, pticemz vypoveédni doba ¢ini tii mésice.
Pronajimatel je opravnén najem vypoveédét z divodi specifikovanych v § 2309 zékona
¢.89/2012 Sb. v platném znéni, pficemz vypovédni doba ¢ini tfi mésice, vyjma téchto
specialnich ptipadl hrubého poruSeni povinnosti nijemce, kdy je vypovédni doba dle
shodné viile smluvnich stran jednomési¢ni: v ptipad¢ vypoveédi dané najemci z divodi
neplaceni najemného, popt. zaloh na sluzby trva-li prodleni s jakoukoliv platbou déle nez
jeden mésic, nebo z diivodu, ze najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechal
pfedmét ndjmu nebo jeho cCast k uzivani tieti osobé€, nebo ndjemce bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele provedl na predmétu najmu stavebni Upravy, nebo
najemce i pies pisemnou vyzvu pronajimatele, aby se zdrzel poruSovani povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy, ze zakona ¢i jiného pravniho ptedpisu, popt. aby odstranil
disledky, vzniklé v pfic¢inné souvislosti s timto poruSenim, ani v pfimétené lhlité stanovené
V této pisemné vyzvé, neodstrani vytykany zavadny stav.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd’
dosla druhé strané.

3. S ohledem na znéni zékona o majetku Ceské republiky u¢inné od 1.3.2016 smluvni strany
dale sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén ukoncit nijemni vztah vypovédi bez
vypovédni doby (tj. s okamzitou Uc¢innosti), pokud pronajaty prostor bude pronajimatel
potiebovat k plnéni funkci statu nebo jinych tkold v rdmci své plisobnosti nebo svého
stanoven¢ho pfedmétu ¢innosti.

II1. Ndajemné a sluZby

1. Uhrada za ndjem prodejni jednotky ,,B%, tzn. zakladni ndgjemné, se uréuje dohodou ve vysi
................. K¢ mésicné (4. ............... K&m?2 arok, plocha ¢ini 10,9 m2). Najemné je
osvobozenym plnénim ve vztahu k DPH. Vedle toho se zavazuje najemce platit
pronajimateli za pronajem movitych véci, umisténych v pronajatych prostorech, najemné
ve vysi 180,- K¢ vE.21% DPH mésicné (regal TO1 a prodejni pult) a pronajem klimatizacni
jednotky Toshiba ve vysi 353,- K¢ v€.21% DPH mésicné. Celkem tak ¢ini najemné za
pronajem prodejni jednotky ,,B* a movitych véci mésicné Castku ve vysi coveenennannn. - K¢.

2. Vedle placeni ndjemného se ndjemce zavazuje platit pronajimateli naklady na
spotifebovanou ele. energii za spotfebovanou vodu (véetné stoéného) a teplo ve vztahu
k prodejni jednotce ,,B“. V této souvislosti se najemce zavazuje platit pronajimateli spolu
S ngjemnym mesi¢ni pausal na tyto sluzby, a to ve vysi 775,- K& na spotfebovanou
elektrickou energii, ve vysi 300,- K¢ na teplo, a ve vysi 150,- K¢ na vodné a sto¢né (pausal),
tj. v celkové vysi 1.225,-K¢. Naklady za shora uvedené sluzby (vyjma vody) pronajimatel
vyuctuje ndjemci po obdrzeni vyuctovani této sluzby od jejich dodavateld, pticemz u
spotifebované vody na zakladé méFicu spotieby teplé a studené vody a u tepla na zakladé



podilu otopné plochy na celkové otopné plose, pfi¢emz za otopnou plochu je povazovéana
vyméra, odpovidajici podlahové plose prodejni jednotky ,,B.. Najemce je povinen pfip.
nedoplatek a stejné tak pronajimatel je povinen piipadny pieplatek zaplatit druhé smluvni
stran¢ ve lhiité 15-ti dnti ode dne provedeni predmétného vyuctovani. Toto bude provadéno
ctvrtletné, k 15.10., 15.1., 15.4., a 15.7. Zaloha na teplo po vyuc¢tovani mize byt upravena
na dalsi ctvrtleti s pfihlédnutim ke spotfebé v predchozim ctvrtleti. Dale je pronajimatel
opravnén jednostranné zvysit zménu zaloh na sluzby s ptihlédnutim ke zjisténé spotiebé
téchto energii v pripadé, Ze predpokladana cena téchto sluzeb za jeden kalendaini mésic by
se vyznamn¢ odchylila od v této smlouvé stanovenych zaloh na sluzby u kazdé jednotlivé
polozky zvlast, a dale kdykoliv v budoucnu za situace, kdy dojde k navySeni cen od
dodavatelti téchto sluzeb, nebo k navyseni spotiebicli uzivanych najemcem v pronajatém
nebytovém prostoru. Najemce se zavazuje takto zvySené zalohy za sluzby platit
pronajimateli poc¢inaje mésicem nasledujicim po meésici, kdy mu toto jednostranné zvysSeni
zaloh na sluzby bude doruceno.

Celkem je tak najemce povinen platit pronajimateli na najemné celého predmétu najmu a
na zalohy na sluzby kazdy kalendaini mésic Castku ve vysi ceveverinennnnen. Néjemné a sluzby
je najemce povinen platit na zaklad¢ faktury pronajimatele vzdy k 15.dni bézného mésice,
¢. uétu 19136821/0710 u CNB Ostrava, var. symbolem je &islo faktury. Za den uskutednéni
zdanitelného plnéni se v souladu s §21 zdkona o DPH povazuje datum vystaveni dafiového
dokladu.

Smluvni strany sjedndvaji povinnost ndjemce uhradit pronajimateli kauci ve vysi
.............. K¢ (odvozena od 1 mési¢niho najemného + zalohy na sluzby) na bankovni ucet
pronajimatele, &islo Gétu 19136821/0710 u CNB Ostrava, pod var. symbolem 543003 nebo
v hotovosti ke dni podpisu smlouvy a to jako jistotu pro piipad, Ze se ndjemce ocitne
Vv prodleni s placenim najemného, zaloh na sluZby, nebo néhrady Skody, které pronajimateli
zpusobil. V té souvislosti je pronajimatel opravnén tyto své naroky uplatnit (uspokojit)
Z njjemcem zaplacené kauce. V pifipad€é Cerpani pronajimatelem z kauce, je ndjemce
povinen doplnit kauci do piivodni vyse ve lhité 15-ti dnti ode dne doruceni oznadmeni o
cerpani z kauce. Po skonceni ndjmu, po odecteni ptip. finan¢nich narokd pronajimatele za
najjemcem z predmétné kauce, je pronajimatel povinen najemci piedmétné finanéni
prostiedky vratit ve 1hité 15-ti dnli ode dne skonceni najmu, ne vSak diive, nez dojde
k vyactovani cen sluzeb a uhradé ptip. nedoplatku z tohoto vyuctovani najemcem. Najemce
je srozumén s tim, Ze finan¢ni prostfedky sloZené jako kauce nejsou uro€eny. Pronajimatel
podpisem této smlouvy potvrzuje, ze sjednanou kauci mu ndjemce jiz uhradil.

V ptipad€ prodleni nijemce se zaplacenim jakéhokoliv jeho penéZitého zavazku, ktery
nebude moci byt uspokojen ze slozené kauce (tj. zejména v piipad¢ prodleni ndjemce se
zaplacenim penézitého zavazku presahujiciho slozenou kauci), je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu za prodleni se zaplacenim, a to ve vysi 0,3% z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni. Tim neni dotceno pravo pronajimatele na zaplaceni ndhrady Skody
prodlenim najemce pronajimateli vzniklé.

Smluvni strany sjednavaji pravidelné navySovani najemného, a to vzdy jednou ro¢n¢ ke dni
1. fijna kazdého kalendarniho roku, poc¢inaje rokem 2019. K prvnimu navySeni najemného
tedy dojde ode dne 1. fijna roku 2019. Najemné bude navyseno vzdy o 5,0 % oproti
dosavadnimu najemnému a dale o ro¢ni miru inflace vyhlagenou Ceskym statistickym
ufadem za ptredchozi kalendaini rok. Dosavadnim ndjemnym se rozumi najemné, které je
najemce povinen platit do dne piedchédzejiciho den navyseni.
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V.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén a zaroven povinen uzivat pfedmét najmu v rozsahu vyplyvajicim
z této smlouvy a K tcelu sjednanému v této smlouvé, a to po celou dobu trvani najemniho
vztahu.

Smluvni strany v této souvislosti vyslovné sjednavaji, ze najemce je povinen zajistit provoz
prodeje kvétin a darkového zbozi v prodejni jednotce ,,B“ nejméné v tomto rozsahu: ve
dnech pondéli az patek v dobé od 9.30 hod. do 13.00 hod. Dale smluvni strany sjednavaji,
Ze najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit takto
stanovenou oteviraci dobu. Cilem tohoto ujednani je zajistit zejména pacientim, kterym
pronajimatel poskytuje zdravotni péci, moznost zakoupit si pfimo v aredlu pronajimatele
textil. Zejména proto smluvni strany sjednavaji, ze v ptipadé poruSeni povinnosti najemce
zajistit provoz prodejny potravin v prodejni jednotce ,,B“ v rozsahu vyse uvedeném, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2000,- K¢ za kazdy jeden
den, ve kterém svou povinnost porusi.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze ndjemce je opravnén v pronajatych prostorach
provozovat pouze a vylu¢né prodej kvétin a darkového zbozi.

N4jemce je povinen fadné a vcas hradit ndjemné, jakoz i ostatni uhrady stanovené touto
smlouvou.

Néjemce nesmi prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast jinému do podndjmu nebo jiné
formy uzivani bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen uZzivat nebytové prostory fadné a tadné pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim predmétu ndjmu, zejména udrzovat predmét ndjmu
V Cistote.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nad miru pfiméfenou pomértim neobtézoval okoli
nadmérnym hlukem, prachem, pachy ¢i jinymi emisemi.

Néjemce neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
stavebni upravy. Predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro
umisténi reklamy, ¢i informacniho zatizeni.

N3gjemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem, jakoZz i
naklady spojené s uvedenim predmétu ndymu do provozuschopného stavu. Najemce je
povinen provadét na vlastni naklad veSkeré drobné opravy predmétu najmu, béznou tdrzbu
a revize svych elektrospotiebi¢li a pristrojii, jakoz 1 zafizovacich pfedmétii, které
v souvislosti s timto najmem pienechal pronajimatel podle této smlouvy k do¢asnému
uzivani najemci. Pronajimatel neni povinen najemci niceho platit za ndjemcem vynalozené
naklady na udrzovaci prace ¢i opravy, a to ani po skonceni ndjmu. Jiné nez drobné opravy
je povinen realizovat pronajimatel. V té souvislosti je najemce povinen pisemné
pronajimatele informovat o potiebé& téchto oprav.

N3éjemce je povinen predat pronajimateli soupis svych zatizovacich predméti, které umisti
do pronajatych prostor, a to ve lhiité 15-ti dnlt ode dne uzavieni smlouvy, a poté¢ vzdy do
péti dntl, kdy dojde k jakékoliv zméné rozsahu téchto predméta.
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Najemce je povinen zajistit na vlastni naklady tuklid nebytovych prostor, specifikovanych
v ¢l L této smlouvy a fadny odvoz a likvidaci odpadd.

N4jemce je povinen si pocinat tak, aby pronajimateli, ¢i tfeti osob¢, nezplisobil skodu.
Najemce odpovidd za zniceni, odcizeni, Ci jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se
V pronajatych prostorach. N4jemce je povinen zpusobenou Skodu nahradit neprodlené,
nejpozdé€ji ve Thité tficeti dni ode dne jejiho vzniku, a to po predchozi vyzvé poskozeného
k nahradéskody.

Néjemce se zavazuje zabezpecCovat plnéni tkolt na Gseku pozarni ochrany, s ohledem na
zékon ¢. 133/1985 Sb. v platném znéni.

Néjemce je povinen po celou trvani ndjemniho vztahu byt fadné pojiStén
ke kryti skod, které miZe svou provozni ¢innosti, nebo v souvislosti sni, zpisobit
pronajimateli nebo tfeti osobé.

Néjemce souhlasi s tim, Ze pro ptfipad mimotadné udalosti bude kli¢ k prodejni jednotce
,,B“ uloZen u spravce RU Hrabyné v uzaviené zapeéeténé obalce. O vzniku mimoiadné
udélosti  bude vyrozumeén ndjemnik ... , tel. cislo:
............... Zapeceténa obalka bude oteviena pouze v nouzi a to v pfitomnosti dvou
zastupcti RU Hrabyné (spravce nebo jim povéfeny zaméstnanec a sluzbu konajici recepéni).
Nouzové pouziti kli¢e bude zaznamenano v provozni knize recepce RU Hrabyné.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit fadné poskytovani sluzeb, ke kterym se v této smlouvé
zavazal.

Pronajimatel je opravnén provést kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor, jakoz i
jejich vybaveni v majetku pronajimatele, a za tim ucelem si vyzadat od najemce piistup do
pronajatych prostor. N4jemce je povinen za tim ti€elem pronajimateli tento pfistup umoznit.
Pozadavek pronajimatele na piistup do pronajatych prostor nesmi odporovat dobrym
mravim.
VI.
Prevzeti predmétu najmu

N3éjemce prohlaSuje, Ze je mu dobfe znam stav pfedmétu ndjmu, ze predmét ndjmu je plné
zpusobily k ucelu, ke kterému ma podle této smlouvy slouzit, a v tomto stavu jej zamysli
dnes$niho dne pievzit. K pfedani a pievzeti predmétu ndjmu dojde dle shodné viile smluvnich
stran dneSniho dne, pfi¢emz o pfedani a pievzeti predmétu najmu bude dnesSniho dne sepsan
smluvnimi stranami protokol, ktery ob¢ strany podepisi a tim potvrdi jeho spravnost. Takovy
protokol bude obsahovat zejména podrobny popis piedmétnych zafizovacich piedméti a odecty
vSech pomérnych méfidel. Tento piedavaci protokol bude Prilohou €. 1 této smlouvy.

VILI.



Skonceni najmu

Néjemce je povinen po skonfeni ndjmu predat pronajimateli predmét ndjmu,
vC. jeho pronajatého vybaveni, ve stavu, v jakém tyto od pronajimatele pievzal, S pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Smluvni strany se dohodly, ze najemce nema pravo pozadovat po
pronajimateli jakékoliv plnéni z titulu nahrady jeho pfip. investic do pronajatych nebytovych
prostor. Smluvni strany sjednavaji, ze ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku se v pripadé
skonéeni najmu zalozeného touto smlouvou nepouzije, mj. i s ohledem na to, ze prodejna textilu
je v prodejni jednotce ,,B* umisténa dlouhodobé a jejimi zakazniky jsou z povahy véci pfevazné
pacienti pronajimatele a jejich navstévy.

VIII.
Dorucovani

Pisemnosti urené druhé smluvni strané budou dorucovany pii osobnim styku nebo
prostfednictvim posStovni piepravy. Adresy obou smluvnich stran uvedené vyse v zahlavi této
smlouvy jsou doru¢ovacimi adresami smluvnich stran pro ucely dorucovani prostfednictvim
postovni pfepravy. Smluvni strany sjednavaji, ze zasilka odesland smluvni strané
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na sjednanou dorucovaci adresu se povazuje
za doslou tfeti pracovni den po jejim odeslani. V ptipadé, ze adresat odmitne pisemnost pievzit,
ma se za dorucenou okamzikem odmitnuti pfevzeti predmétné pisemnosti.

IX.
Zména smlouvy
Veskeré zmény této smlouvy musi byt provedeny pisemné v ramci vzestupné ocislovanych
dodatki ke smlouvé, které budou opatteny podpisy obou smluvnich stran.

X.

Zaveér
Tato smlouva a prava a povinnosti z ni vznikld (v€etné prav a povinnosti z poruseni této
smlouvy, ke kterému doslo nebo dojde) se budou tidit zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik.
Strany si nepteji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i
V odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této smlouvy.
Smluvni strany si smlouvu piecetly, shledaly cely jeji obsah v souladu s jejich svobodnou a
vaznou vuli, a na dtikaz toho ji bez natlaku, prosty jakékoliv tisn¢, podepisuji.
Tato smlouva nabyvéd ucinnosti dle zikona ¢. 340/2015 o registru smluv, tj. nejdiive
okamzikem, kdy v takovém registru smluv bude uvetejnéna.

V Hrabynidne ........................

pronajimatel najemce






